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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

...., NQay... thang... ném ....
HOP DPONG CHUYEN NHUQNG TOAN BO (HOAC MOT PHAN) DU AN BAT BPONG SAN
ST T -
Can c B6 luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ct¥ Luat DAt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Can c¥ Luat Kinh doanh b4t dong san ngay 25 thang 11 nadm 2014;
Can ctr Luat Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can clr Luat Dau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can ct¥ Nghi dinh sb ........ /[......IND-CP ngay........ thang......nam......... ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé
didu cla Luat Kinh doanh bt déng san;

Can ct Nghj dinh s ........ /[......IND-CP ngay ...... thang......nam.......... ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s
diéu cla Luat Bat dai;

Can cir Quyét dinh cho phép chuyén nhwong toan bd (hodc moét phadn) dw an bat dong
san.......... Yo J ngay......... thang....... nam.......... [T T

(07 Toa o= 1o W o1 U (g =TS PP
Hai bén chang téi gébm:.

I. BEN CHUYEN NHUONG

- TEN dOANKN NGNIGP: ...t

B O IF= o] o | RO

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Giy chirng nhan dang ky kinh doanh sb: ........
- Nguw&i dai dién theo phép luét: ... ChlPC VU: e,

-Dién thoai: .....ccceeeeeeiiiiinnnn, FaX:...ooovvveeeeeeeenne, Emaili....cccoeeeeeeee

-Taikhodn: .....ccccceviiiiiiiee Tai Ngan hang: .....cccccoeevieiniiiee e

SMA SO thUS: ..o

Il. BEN NHAN CHUYEN NHU'ONG

- TEN dOaNh NGNIGP: ...

o O IF= o] o | R

- Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: .............

-Taikhodn: .....ccccceviiiiiiiee Tai Ngan hang: .....cccccoeevieiniiiee e
SMA SO thUS: ..o

Hai bén théng nhidt ky k& hop ddng chuyén nhwong toan bd (hodc moét phan)  dw
= o P URPP PPN v&i cac ndi dung sau:



Diéu 1. Théng tin co’ ban vé dw an, phan dw an chuyén nhwong

1. N&i dung chinh clia dw &n chuyén nhuong:

=] 2 1 LU= o

S DHA CNE e

= DIBN ICN GAL: .o

- Thong tin v& quy hoach ST duNg AL: .........o.oveveeieeeeeeeeeeeeeeee e en e
- Thong tin V& quy hoaCh XAY AUNG ...o.vvieeieeeeeeeeeee ettt

- Théng tin v& cdéng trinh xay dung (tdng dién tich san xéy dung, dién tich san nha
o U (Ddi véi dw &n dau tw xay dung két cdu ha tédng dé kinh doanh quyén st
dung dét thi khéng cén mé ta théng tin nay)

= TONG MUC QAU T oo eeeeeee

- S6 lwong va co ciu san pham bat dONg SAN: .........ccveveveeieeeene,

(Ddi v6i dw &n déu tw x4y dung két céu ha tdng dé kinh doanh quyén st dung dat thi khéng cdn mé ta thong tin nay)
= THEN G0 AU AN: oo

= CAC NG AUNG KNAC: ...t et e e

2. N6i dung chinh ctia phan dy an chuyén nhwong':

= DIBN ICN GAL: oo

- N&i dung v& quy hoach S dUNG GAL: ........cvovieieeeeeeeeeeee e

- NOi duNg V& qUY hOBCH XAY AUNG ...ttt e enia

- Noi dung vé& cong trinh xdy dwng (tbng dién tich san xéy dwng, dién tich san nha
B et e (P6i véi dw &n dau tw xdy dung két cdu ha tdng dé kinh doanh quyén st dung dét
thi khéng cédn mé ta théng tin nay).

= TONG VAN GAU W ..ot

- S6 lwgng va co cAu san pham bAt AONG SAN: .........oeveeeeeececeeeeeeee e

(Ddi v6i du &n déu tw xay dung két cdu ha tdng dé kinh doanh quyén st dung dat thi khong cdn mé ta thong tin nay)
= THEN G0 thPC NIBN: ..

= CAC NG AUNG KNAC: ...ttt e

Diéu 2. Théng tin chi tiét vé két qua thwe hién dén thei diém chuyén nhwong toan bd (hodc mét phan) dw an
1. V& Gi&i PhONG MBE DANG: ....ovveeeeeeeeeeeeeee et

2. V& xay dung ha tANG KJ thUAL: .......ovovoieeeeeeeeeee e

3. V& XAy dUNG CONG NN L...vvieeeeeeeeeeeeee ettt

4. Viec nop tién s dung dat, tidn thué dat ddi voi Nha nwéc cla dy an, phan dw an chuyén
(0] 8100 o A SRR

5. Viéc cldp Gidy ching nhan quyén s dung dat db v&i dw an, phdn dy an chuyén
(0] 8100 o o AP OPRRPE

6. ThONG tiN KNAC: ....oeiiieiii e

7. Cam két cGia bén chuyén nhwong vé théng tin két qua thwe hién dén thdi diém chuyén nhuong toan bd (hodc mot
(o0 0} I LU 2= L TR

Piéu 3. Chuyén quyén str dung dat



1. Bén chuyén nhuwong cé nghia vu thwc hién cac thu tuc theo quy dinh phap luat dé& dang ky quyé&n str dung dat cho
Bén nhan chuyén nhuwong tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh cla phap luat trir trudng hop bén nhan chuyén
nhwong tw nguyén lam tha tuc dang ky quyén str dung dét.

Trong thi han ................ ngay k& tir ngay hop ddng nay duwoc ky két, Bén chuyén nhucng co trach nhiém thwc hién
dang ky quyén st dung dat cho b&n nhan chuyén nhuong tai co quan cé thdm quyén theo quy dinh clia phap luat.

Bén nhan chuyén nhwong cé trach nhiém phdi hop véi Bén chuyén nhwong thwe hién dang ky quyén str dung dat tai
co quan cé thAm quyén theo quy dinh ctia phap luat.

(Céc bén c6 thé théa thuan dé Bén nhan chuyén nhuong tw thuc hién tha tuc ddng ky quyén str dung dat, trong
trrong hop nay, Bén chuyén nhuong phai ban giao cho Bén nhéan chuyén nhuong céc gidy t& cén thiét dé lam tha
tuc dang ky quyén st dung dét).

2. Trweng hop du an dang st dung déat thué theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam thi cac bén lam tha
tuc thay déi nguwoi st dung déat tlr bén chuyén nhwong sang bén nhan chuyén nhwong dw an theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai

Diéu 4. Gia chuyén nhwong

Céc bén théa thuan quy dinh cu thé vé gia chuyén nhuong va céc thanh phén cdu thanh gié chuyén
NAEONG: ..

Diéu 5. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phwong thic thanh todn: thanh toan béng tién Viét Nam thong qua tai khoan qua ngan
hang:.....coooveiiiiee e, (Ghi rd théng tin tai khoan ngan hang)

2. Th&i han thanh toan:
Thai han, tién @6, diéu Kién thanh tOAN: .........ccocveeeeeereeereeereeen. do céc bén théa thuan.

3. Céac ndi dung khac do cac bén thda thuan (néu co): (cac thda thuan nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dirc
DG 1 1 [o]) IS

Piéu 6. Trach nhiém nép thué, phi, 1é phi
1. V& trach nhiém ndp thué theo quy diNh: .......cooeeeeiiiececeeeeeeeee e,
2. V& trach nhiém ndp phi, 1& phi theo quy GINN: ..ot

3. Cac théa thuan khac (néu cod): (cac théa thudn nay phai khéng trai luat va khéng tréi dao dic xa
ROI) e

Diéu 7. Thoi han ban giao va nhan dw an (hodc phan dw an)

1. Cach thic ban giao: ......coeeoiiiiieie e Ban giao trén hd so' va ban giao trén thuc dia (do cac
bén thda thuan).

2. Cac ndi dung vé ban giao du an, phan dw an chuy&n NhWoNg: ......cc.ooevecveveeeeceeeeeece e do cac bén théa
thuan.

3. Thoi didm baN gigao: .........ovoveveeeeeeeeeeeeeeeeee e,

4. Cac théa thuan khac (néu cd): (cac théa thuédn nay phadi khéng trai luat va khéng tréi dao dirc xa
ROI) e

Diéu 8. Quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhwong

1. Quyén cla Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuy&n nhuwong cé cac quyén theo Diéu 52 Luat Kinh doanh b4t dong san;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong tra dd tién dung thdi han thda thuan trong hop déng;

c) Yéu cdu Bén nhan chuyén nhwong nhan ban giao toan bd dw an hoac phan dw an dang thdi han théa thuan trong
hop dong;



d) Cac quyén khac do hai bén thda thuan (néu cd): (céc thda thuan nay phai khéng trai luat va khong trai dao dirc xa
ROI) e

2. Nghia vu cGia Bén chuyén nhwong:
a) Bén chuy&n nhwong cé nghia vu theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bat ddng san;

b) Ban giao toan bd (hodac mét phén) dy an trén thyc dia va toan bo hd so dw an cho bén nhan chuyén nhwong,
trweng hop khdng ban giao hodc cham ban giao thi phai bdi thuwdng thiét hai;

c) Quan ly toan bd dy an trong thoi gian chwa ban giao xong toan bd dw an hodc phan dw an chuyén nhwong ca vé
hd so va trén thue dia;

d) Théng bao cho khach hang va cac bén cé lién quan vé viéc chuyén nhuong toan bd (hodc mét phan) dw an;

d) Cac nghia vu khac do hai bén thda thuan (néu cd): (cac théa thuén nay phéi khéng trai luat va khéng trai dao dirc
D I 1 o) B

Diéu 9. Quyén va nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhwong
1. Quyén clia Bén nhan chuyén nhwong:
a) Bén nhan chuyén nhuong co cac quyén theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bt déng san;

b) Nhan ban giao toan bd (hodc mét phan) dw an trén thuc dia va toan bo hd so dw an hodc phan dy an néu tai Hop
ddng nay theo dung thoi gian quy dinh tai Hop dong;

c) Yéu cu bén chuy&n nhwong tao didu kién va cung cip cac gidy t& cé lién quan dén viéc thwe hién tiép dw an;

d) Cac quyén loi khac do hai bén thda thuan (néu co): (céc thda thuén nay phéi khéng tréi ludt va khéng tréi dao dirc
X8 NOI) i

2. Nghta vu cGia Bén nhan chuy&n nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhuong co cac nghia vu theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bat ddng san;

b) Thanh toan tién day dG dung thdi han cho bén chuyén nhuong theo thda thuan trong Hop déng;

c) Thuc hién va dap rng day dd quyén loi clia bén chuyén nhuong va cla khach hang ma cac bén da théng nhat;
d) Tiép nhan toan bd (hodc mét phan) dw an tai thuwe dia va hd so dw an, phan dy an dung thdi han da théa thuan;

d) Thuwe hién tiép dw an theo ding ndi dung dw an da duoc cip cé thdm quyén phé duyét (ding tién d8, dam bao
chét lwong, );

e) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu co): (cac théa thuan nay phai khéng trai luét va khéng trai dao dirc
X NOI) .o

3. Cac thda thuan khac (néu cd): (céc thda thuadn nay phéi khéng tréi luét va khéng tréi dao dic xa
RG] e

Diéu 10. Trach nhiém do vi pham hop déng

1. Hinh thiec, cach thirc xt ly vi pham khi Bén nhan chuyén nhuwong cham tré thanh toan tién cho bén chuyén
(0] 0100 o AR USUPRRRN

2. Hinh thire, cach thire x0r ly vi pham khi B&n chuyén nhwong cham tré ban giao dw an, phan dw an chuyén nhuong
cho Bé&n nhan chuyén nhwong: .........ccccveveveveenae.

3. Cac théa thuan khac (néu cod): (cac théa thudn nay phai khéng trai luat va khéng tréi dao dirc xa
RBI) oo

Piéu 11. Cam két ctia cac bén
1. Bén chuy&n nhwong cam két:

a) Dw &n, phan dv an chuyén nhuong néu tai Didu 1 ctia hgp ddng nay khéng thudc dién da chuyén nhwong cho té
chire, ca nhan khac, khéng thuéc dién bi cém chuyén nhwong theo quy dinh cla phap luat;



b) Dw an, phan dy an chuy&n nhwong néu tai Didu 1 cla hop ddng nay dwoc 1ap, thdm dinh, phé duyét theo dung
quy hoach, quy dinh phap luat va cac gidy t&, hd so phap ly da cung cAp cho Bén nhan chuyén nhuong;

c) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (néu cd): (cac cam két théa thuén nay phai khéng tréi luat va khéng tréi
dao dirc X8 hoi) .....cooeeeeeiieaa,

2. Bén nhan chuy&n nhwong cam két:
a) D4 tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé Dy &n, phan dw an chuyén nhuong;

b) Ba dwoc Bén chuyén nhuong cung cAp ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén Dy an,
phan dw an chuy&n nhwong; Bén nhan chuyén nhwong da doc c&n than va hiéu cac quy dinh cla hop ddng nay
cling nhw céc phu luc dinh k&m. Bé&n nhan chuyén nhuong da tim hiéu moi van d& ma Bén nhan chuyén nhwong cho
la can thiét dé kidm tra mirc d6 chinh xac cua céac gidy to, tai liéu va théng tin d6;

c) Sb tién Bén nhan chuyén nhuong trd cho Bén chuyén nhuwong theo hop ddng nay la hop phép, khéng cé tranh
chép vé&i bén thir ba. Bén chuyén nhuong sé khong phai chiu trach nhiém déi véi viéc tranh chép sbé tién ma Bén
nhan chuyé&n nhwong da thanh toan cho Bén chuyé&n nhwong theo hgp ddng nay. Trong trwéng hop cé tranh chdp
vé sb tién nay thi hop ddng nay van c6 hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Cung cép céac gidy t& can thiét khi Bén chuyén nhwong yéu cau theo quy dinh cia phap luat dé& lam tha tuc cip
Gidy chivrng nhan di véi Dy an, phan dw &n chuyén nhwong cho Bén nhan chuyén nhuong;

d) Cac cam két khac do hai bén thda thuan (néu co): (cac cam két théa thuédn nay phai khéng tréi luét va khong trai
dao dirc X8 ROI) ..cooeeeeeeeeee e

3. Viéc ky két hop ddng nay gitra cac bén |a hoan toan tw nguyén, khdng bi ép budc, lira dbi.

4. Trong trwdng hop moét hodc nhiéu didu, khoan, diém trong hop ddng nay bi co quan nha nwéc co thdm quyén
tuyén 1a vo hiéu, khdng co gia tri phap ly hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cla phap luat thi cac diéu,
khoan, diém khac clia hop ddng nay van cé hiéu lwc thi hanh dbi véi hai bén. Hai bén sé théng nhét stra déi cac
didu, khoan, diém bij tuyén vé hiéu hodc khodng cé gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat
va phu hop v&i y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thda thuan da quy dinh trong hop ddng nay.

6. Cac thda thuan khac (néu co): (céc thdéa thuadn nay phéi khéng trai luat va khéng trai dao dic x&
Lo} RS

Piéu 12. Cac trwong hop cham dirt hop dong
1. C4c trwdng hop chdm dit hop ddng:

a) Hai bén ddng y chdm dit hop. Trong trdng hop nay, hai bén lap van ban thda thuan cu thé cac diéu kién va thoi
han cham dut hop ddng;

b) B&n nhan chuyén nhwong cham thanh toan tién nhan chuyén nhwong theo thda thuan tai Bidu 5 cla hop dong
nay;
c) Bén chuyén nhuong cham ban dw an, phan dw an chuyén nhuong theo théa thuan tai Bidu 7 clia hop ddng nay;

d) Trong trwdng hop bén bj tadc dong béi sw kién bat kha khang khong thé khac phuc dwoc dé tiép tuc thuc hién
nghia vy ctia minh trong thoi han ............. ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khéng cé
thda thuan khac thi mét trong hai bén cé quyén don phwong chdm dit hop ddng nay va viéc chdm dut hop ddng
nay khéng dwoc coi la vi pham hgp ddng.

2. Viéc x@ ly hau qua do chdm dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhw: hoan tra lai tién nhan chuyén
nhuwong dy an, phén dy an, tinh 13i, cac khoan phat va boi thwong ..o do hai bén thda thuan cu thé.

3. Cac thda thuan khac (néu cd): (céc thda thuadn nay phéi khéng tréi luét va khéng tréi dao dic xa
BOI) e

Didu 13. Sw kién bét kha khang

1. Cac bén nhét tri théa thuan mot trong cac trwdng hop sau day dwoc coi la sy kién bat kha khang:



a) Do chién tranh hoac do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat ctia Nha nwéc;

b) Do phai thwc hién quyét dinh cGa co' quan nha nuéc cé thdm quyén hodc cac trwdng hop khac do phap luat quy
dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap clru tai co sé v té;

d) Cac théa thuan khac (néu co): (cac théa thudn nay phai khéng tréi ludt va khéng tréi dao dirc xa

2. Moi trwdng hop khé khén vé tai chinh don thudn sé khong dwoc coi 13 trwéng hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong cac trwdng hop bat kha khang theo thda thuan tai khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong
b&i trwdrng hop bt khd khang phai théng bao bing van ban hodc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi
han .............. ngay, k& tlr ngay xay ra trwong hop bét kha khang (néu cé gidy to& chimg minh vé Iy do bat kha khéang
thi bén bj tac dong phai xuét trinh gidy t& nay). Viéc bén bj tac dong béi trwdng hop bat kha khang khong thuwe hién
dwoc nghia vu cla minh sé khéng bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop déng va ciing khéng phai 1a co sé& dé bén con
lai c6 quyén chdm dt hop ddng nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop déng cla cac bén sé dwoc tam dirng trong thdi gian xady ra sy kién b4t kha
khang. Cac bén sé tiép tuc thwc hién cac nghia vu clia minh sau khi sw kién bat kha khang chdm dut, triv truéng hop
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cta hop ddng nay.

5. Cac thda thuan khac (néu cd): (céc thda thuadn nay phéi khéng tréi luét va khéng tréi dao dic xa
ROI) oo

Piéu 14. Théng bao

1. Pia chi d& cac bén nhan thdng bao clia bén kia (ghi ré déi véi Bén chuyén nhuong, déi véi Bén nhén chuyén
NAWPONG): oo

2. Hinh  thiec thong bao giltPa cac bén (thbng qua Fax, the, dién tin, giao truc
L= o)

3. Bé&n nhan thong bao (néu Bén nhén chuyén nhuong cé nhiéu ngudi thi Bén nhén chuyén nhugng théa thuan ctr
01 nguoi dai dién dé nhén théng bao) 18 .........ceeeeeeeeeeeee,

4. B4t ky théng bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hgp ddng nay phai duoc lap thanh van
ban. Hai bén théng nhét réng, cac théng bao, yéu cau, khiéu nai dwoc coi la da nhan néu givi dén dung dia chi, dung
tén ngwoi nhan thong béo, dung hinh thire théng bao theo thda thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va
trong th&i gian nhw sau:

a) Vao ngay g trong trirong hop thw giao tan tay va coé chir ky clia ngwdi nhan thdng bao;
b) Vao ngay bén g nhan dwoc thdng bao chuyén fax thanh céng trong trwérng hop giri théng bao bang fax;

c) VA0 NQay .....ccccoene.. , k& tlr ngay déng dau buwu dién trong trwdng hop gl thong bao bdng thw chuyén phat
nhanh;

d) Céc thda thuan khac do cac bén théa thuan (néu cd): (céc thda thudn nay phai khéng trai luét va khéng tréi dao
AC XE NOI) .o

5. Cac bén phai théng bao bang van ban cho nhau biét néu c6 d& nghj thay déi v& dia chi, hinh thirc va tén nguoi
nhan théng bao; néu khi da cé thay déi vé (dja chi, hinh thirc, tén ngudi nhén théng bao do céc bén thda
thuén............. ) ma bén co thay ddi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén glri théng bao khéng chiu trach nhiém
v& viéc bén co thay dbi khdng nhan dwoc cac van ban théng bao.

Diéu 15. Cac théa thuan khac

Ngoai céc thda thuan da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop ddng nay thi hai bén cé thé thda thuén thém céac noi
dung khac, nhung céc néi dung do hai bén tw théa thuan thém tai Piéu nay ciing nhuw tai cac diéu, khodn, diém khac
trong toan bé hop ddng nay phai khéng trai véi cac ndi dung da duoc quy dinh tai hop déng nay va phai phi hop véi
quy dinh ctda phap luat, khéng duworc trai dao dirc xa hoi.

Diéu 16. Giai quyét tranh chap



Cac bén co trach nhiém théa thuan cu thé cach thirc, hinh thire gidi quyét tranh chap vé cac ndi dung cla hop déng
khi c6 tranh chap phat sinh va lwa chon .................. (co quan Toa an) dé& giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai
bén khong ty théa thuan giai quyét dwoc.

Piéu 17. Thei diém c6 hiéu lwc cha hop déng
1. Hop dbng nay c6 hidu Iwc K& t NQAY .....c.cvoveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Hop ddng nay cb .....ccco....... Diéu, V6i ............. trang, dwoc 1&p thanh ................ ban va cé gia tri phap ly nhw
nhau, Bén nhan chuyén nhwong gil ............ ban, Bén chuy&n nhuong git ......... ban dé Iwu tri, lam tha tuc ndp
thué, phi, 1& phi va thi tuc dang ky dat dai theo quy dinh clia phap luat vé dét dai cho Bén nhan chuyén nhuong.

3. Kém theo hop dbng nay la cac gidy t& lién quan vé datnhu ................

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va cac slra dbi, bd sung theo théa thuan ctia hai bén la ndi dung khoéng tach roi
hop ddng nay va co hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén thda thuan thay ddi ndi dung clia hop ddng nay thi phai l1ap bang van ban cé chi¥ ky
clia ca hai bén.

BEN CHUYEN NHU'ONG BEN NHAN CHUYEN NHUONG
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau) (Ky, ghi 6 ho tén, chirc vu va déng déu)

' Chi ghi néi dung nay dbi véi trieong hop chuyén nhwong mét phan dw an bat ddng san.



