Mau sé 05

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

..., hgay ...thang ... néam ....
HOP DONG THUE NHA &, CONG TRINH XAY DUNG
Sé ...l.....
Can c B6 luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ct¥ Luat Kinh doanh b4t dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Can ctr Luat Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can c& Nghi dinh sb .../.../ND-CP ngay thang ndm cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cia Luat
Kinh doanh b4t dong san;

Can ctr Nghi dinh sb .../.../ND-CP ngay ... thang ... ndm ... cGia Chinh phl quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh
mot sb diéu cta Luat Nha &;

(07T o I o1 g F=To LSRR

Can ¢t cac van ban, h SO PhAP 1Y AW EN: c..ovvieeeeceeeeeeeeeeeeee e,

Hai bén chuang t6i gdm:

I. BEN CHO THUE NHA O, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat 1a Bén cho thué):

S TN O CRPC, CA NNANZ ..ottt ettt et et e e e ee et et et eeeeee e e eeeenens

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép/Giy chirng nhan dang ky dau tw sb: ..............

- Ngwoi dai dién theo phdp luat: ..., ChirC VU oo

(Truong hop la ngudi dai dién theo dy quyén thi ghi) theo gidy Gy quyén (van bén Gy quyén) sé .....(néu c6). Thé cén
cwoc cong dan (hd chiéu) so: ...... cap ngay: ... .../..., tai....... )

R I F= el o | SRRSO RRRRRRR

-Diénthoai liBN hé: ... FaX: e,

-S6tai khoAN: ..., Tai NGAN hANG: c.vovcveeeeceeeeeeeeee e

SIME SO tUB: oottt

Il. BEN THUE NHA @, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat Ia Bén thué):

S TN O CRUPC, CA NNANZ: oottt ee et ee e e e en s

- Thé c&n cudc cong dan /ho chiéu* sb: ........ cAp ngay:..l...l.... @ e,

= NOT GANG KY CUP UL <ottt sttt et st e e e e et e e e

R I F= el o[ =T o T o T SRRSO

-Diénthoailien hé: ..............ccc, Fax (NEU CO): ..vovveeeeeeeeeeeeeeeeeee

- S6 tai khodn (NéU CO): .....ooovvveeeeiiiiiiii Tai Ngan hang: .......coccvveverceeeeen,

= ME SO thUB (MU CO): .ot

Hai bén chang téi théng nhét ky két hop ddng cho thué nha &, cong trinh xay dwng véi cac ndi dung sau day:
Diéu 1. Cac thong tin vé nha &, cong trinh xay dwng cho thué

1. Vitri nha, cong trinh XAy dWNg: .....oooiii e



(Nha &: biét thu, can hy chung cuw, nha & riéng 1é; Céng trinh x4y dwng khéng phai nha &: biét thw nghi dwéng, cén
hé du lich, cdn ho van phong két hop lwu trd, van phong, thuong mai, dich vu, i)

2. Vi tri, dia didm nha &, coNg trinh XAY dWNQ: .....c.cooveveeieeeceeeeeeeeeeeee e,
3. Hién trang vé chat lwong nha &, cONG trNN: ..........cooovieeecccccececcce e,

4. Dién tich clia nha &, cong trinh xay dwng:

- Téng dién tich san xay dwng cho thué: ................. m?

- Tdng dién tich st dung dat: ................... m2, trong do:

S duNg MENG: ..vveiiieie e m?

S& dung chung (NéU CO): .....oovvvvveeeeeenn... m?

MUC GICh ST AUNG GAL: ...t een s ee e eee e
5. CONG NANG ST AUNG: ...etiiiieitie ittt ettt ettt ettt e st e e beesbe e sneeenteesaeeaneeeneenneeanee
6. Trang thiét bi KEM thE0: .....c.cveveieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt
Diéu 2. Gia thué nha &, cong trinh xay dwng

1. Gia thué nha &, cong trinh X8y dwng [a ......cooeiiiiiee e
(Viét Nam ddng/thang hodc Viét Nam ddng/nam). (Bang chik: ..........ccceeeeeeeeeeeennen.., ).

Gia thué nay da bao gdm: chi phi b&o tri, quan ly van hanh nha &, céng trinh xay dwng va cac khoan thué ma Bén
cho thué phai nép cho Nha nwéc theo quy dinh ................ (do cac bén thda thuan).

2. Cac chi phi str dung dién, nwéc, dién thoai va cac dich vy khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dién,
nwéc, dién thoai va cac co quan cung cap dich vu khac.

3. CAC thda thUAN KNAC (NEU GO ..e.vrevveeeeeeeeeee ettt aeaee
Diéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phwong thirc thanh toan: Thanh toan béng tién Viét Nam théng qua hinh thirc (trd béng tién mé&t hodc chuyén
(gL Ta o [VE= W ToF= Ta T o =T o e ) I PSSRSO

2. Théi han thc hién thanh t0aAN: ...
3. CAC thda thUAN KNAC (NEU CO): ... ennens
Diéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhan nha &, céng trinh xay dwng cho thué va hd so kém theo
1. Thoi han cho thué nha &, cong trinh X8y dWNg: .....oooeeiieiie e

2. Thoi diém giao nhan nha &: Ngay ... thang ... ndm ....

Diéu 5. Sir dung nha &, cong trinh xay dwng thué

1. Muyc dich sr dung nha &, cong trinh xay dwng clia bén thué: ...........ccocceiiiiieieeen,

2. Céc han ché st dung nha &, cong trinh XAy dWNg: c...c.cooveveveieeeeeeeeeeeeeeeeee e

3. Boéng phi dich vy, phi quan Iy VAN hANN: ...

4. Ban hanh va tuan tha noi quy, quy ché quan ly van hanh cta khu nha &, dv an: .......

5. Cac thda thuan khac (néu cd): (céc théa thuan nay phéi khéng trai luat va khéng tréi dao dirc xa hoi)
Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia bén cho thué

1. Quyén clia bén cho thué (theo Diéu 26 clia Luat Kinh doanh bAt dong san):

a) Yéu cau bén thué nhan nha &, cong trinh xay dwng theo thi han da théa thuan tai Diéu 4 ctia Hop ddng nay;



b) Yéu cAu bén thué thanh toan da tién theo thdi han va phuong thirc thda thuan tai Didu 3 clia Hop ddng nay;

c) Yéu ciu bén thué bao quan, st¢ dung nha &, cong trinh xay dwng theo dung hién trang da liét ké tai Didu 1 cla
Hop ddng nay;

d) Yéu ciu bén thué bbi thwdrng thiét hai hodc stva chiva phan hw héng do 16i clia bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cap nha &, cong trinh xay dwng cho thué khi duwgc bén thué ddng y nhwng khong dwoc gay anh
hwéng cho bén thué;

e) Bon phuong chdm dit thuye hién hop ddng theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 30 clia Luat Kinh doanh bat déng san;
g) Yéu cau bén thué giao lai nha &, cong trinh xay dwng khi hét thdi han thué;

h) Cac quyén khac do cac bén thda thuan (néu co): (cac thda thuan nay phéi khéng tréi luat va khéng tréi dao dirc xa
héi)

2. Nghia vu clia Bén cho thué (theo Diéu 27 cta Luat Kinh doanh b4t dong san)

a) Giao nha &, cong trinh xay dwng cho bén thué theo théa thuan trong hop déng va hwéng dan bén thué st dung
nha &, céng trinh xay dung theo ding céng nang, thiét ké tai Diéu 1 ctia Hop ddng nay;

b) Bao dadm cho bén thué s dung &n dinh nha &, céng trinh xay dwng trong thoi han thug;

c) Bdo tri, stra chiva nha &, cong trinh xay dwng theo dinh ky hodc theo thda thuan; néu bén cho thué khéng béo tri,
stra chira nha &, cong trinh xay dwng ma gay thiét hai cho bén thué thi phai bdi thuwong;

d) Khéng duwgc don phwong cham dirt hop ddng khi bén thué thwe hién ding nghia vu theo hop ddng, trir trwérng
hop dwoc bén thué ddng y chdm dit hop déng;

d) Bdi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;
e) Thyc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nwéce theo quy dinh clia phap luat;

g) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cd): (céc théa thudn nay phéi khéng tréi luét va khéng trai dao dirc
X8 NOI) et

Piéu 7. Quyén va nghia vu cta bén thué

1. Quyén cla bén thué (theo Diéu 28 clia Luat Kinh doanh bt déng san)

a) Yéu cau bén cho thué giao nha &, cong trinh xay dwng theo ding hién trang da liét ké tai Diéu 1 cla Hop ddng
nay;

b) Yéu ciu bén cho thué cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé& nha &, cong trinh xay dung;

c) Pugc ddi nha &, cong trinh xay dwng dang thué véi nguwdi thué khac néu dwoc bén cho thué ddng y bang vin
ban;

d) Bwoc cho thué lai mot phan hodc toan bo nha &, cbng trinh xay dwng néu cé thda thuan trong hop déng hoac
dwoc bén cho thué déng y bang van ban;

d) Buoc tiép tuc thué theo cac didu kién da thda thuan véi bén cho thué trong trwdng hop thay déi chil sé& hivu;

e) Yéu cau bén cho thué slra chiva nha &, cong trinh xay dwng trong trwéng hop nha &, cong trinh xay dung bi hw
héng khéng phai do 16i clia minh gay ra;

g) Yéu ciu bén cho thué bdi thueng thiét hai do 16i ctia bén cho thué gay ra;

h) Bon phwong chdm dit thue hién hgp ddng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 cla Luat Kinh doanh bat déng san;
i) Cac quyén khac do hai bén théa thuan (néu cd): (céc théa thudn nay phai khong trai luat va khéng tréi dao dirc xa
héi)

2. Nghia vu clia Bén thué (theo Piéu 29 ctia Luat Kinh doanh b4t dong san)

a) Bao quan, st dung nha &, cong trinh xay dwng dung céng néng, thiét ké da liét ké tai Didu 1 va cac théa thuan
trong hop ddng;



b) Thanh toan du tién thué nha &, cong trinh xay dwng theo thdi han va phwong thire thda thuan tai Didu 3 va biéu 4
ctia Hop ddng nay;

c) S&r dung nha &, cong trinh xay dwng ding muc dich va stra chira hw héng ctia nha &, cong trinh xay dwng do 16i
cta minh gay ra;

d) Tra nha &, cong trinh xay dwng cho bén cho thué theo dling thda thuan trong hop déng;

d) Khéng dwoc thay dbi, cai tao, pha d& nha &, cong trinh xay dwng néu khéng co6 sy ddng y bang van ban ctia bén
cho thué;

e) B6i thwérng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cd): (c4c thda thudn nay phéi khéng tréi luét va khéng trai dao dirc
X8 NOI) e e

Diéu 8. Trach nhiém do vi pham hep déng
1. Trach nhiém ctia bén cho thué khi vi pham hop dONg .....c.cvevevevereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae
2. Trach nhiém cuta bén thué khi vi pham hop déng ..........................................................

3. Cac trwdng hop b4t kha khang: Bén thué hoac Bén cho thué khéng bi coi la vi pham hop déng va khong bj phat
hoac khong phai chiu trach nhiém boi thwong thiét hai néu viéc cham thwc hién hodc khéng thiwc hién cac nghia vu
dwoc cac bén thda thuan trong hop ddng nay do c6 sw kién bat kha khang nhuw thién tai, chién tranh, sy thay ddi quy
dinh phap luat va cac trwdng hop khac ma khéng phai do 16i clia cac Bén gay ra.

4. Céac thda thuan khac (néu co): (cac thda thuén nay phai khong tréi luét va khéng trai dao dirc x& hoi)
Piéu 9. Phat vi pham hop déng

Do CAC DEN thOa thUAN: ... e

Diéu 10. Cac trwong hop chdm dirt hop ddéng va cac bién phap xiv ly

1. C4c trwdng hop chdm dit hop déng:

a) Hai bén déng y chdm dt hop ddng. Trong trwérng hop nay, hai bén 1ap van ban théa thuan cu thé cac didu kién
va thdi han chAm dt hop déng;

b) B&n thué cham thanh toan tién thué theo thda thuan tai Didu 3 ctia hop ddng nay;
c) Bén cho thué cham ban giao nha &, cong trinh xay dwng theo thda thuan tai Diéu 4 ctia hop ddng nay;

d) Trong trwdng hop bén bj tadc dong béi sw kién bat kha khang khong thé khac phuc dwoc dé tiép tuc thuc hién
nghia vu cda minh trong th&i han...... ngay, ké tlr ngay xay ra sw kién bat kha khang va hai bén ciing khéng cé théa
thuan khac thi mét trong hai bén c6 quyén don phwong chdm dit hop ddng nay va viéc chdm dit hop ddng nay
khéng dwoc coi la vi pham hop déng.

2. Viéc x@ ly hau qua do chdm dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhw: hoan tra lai tién thué, tinh 13i,
céac khoan phat va bdi thwong ... do hai bén thda thuan cu thé.

3. Cac thda thuan khac (néu co): (céc thda thuan nay phai khéng tréi luat va khéng tréi dao dirc xa héi)
Diéu 11. Giai quyét tranh chap

Cac bén cé trach nhiém théa thuan cu thé cach thirc, hinh thire giai quyét tranh chép vé cac nodi dung ciia hop déng
khi cé tranh chap phat sinh va lwa chon ............. (co quan Tda an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khéng tw thda thuan gidi quyét duworc.

Diéu 12. Hiéu lwc cta hop dong
1. Hop d6ng nay €6 idU IWC K& tl NAY ....vevvveeceeeeeeeeeee et ee e

2. Hop ddng nay c6 .... diéu, voi ..... trang, dwoc lap thanh ........ ban va cé gia tri phap ly nhw nhau, Bén mua gilr
.... ban, Bén ban gitv ...... ban dé Iwu tri, lam tha tuc ndp thué, phi, & phi theo quy dinh clia phap luat.

3. Kém theo hop ddng nay cac gidy t& vé& nha &, cong trinh xay dung .........



Cac phu luc dinh kém hop ddng nay va cac slra ddi, bd sung theo théa thuan ctia hai bén la ndi dung khéng tach roi
hop ddng nay va co hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén.

4. Trong trwdng hop cac bén thda thuan thay ddi ndi dung cia hop ddng nay thi phai 1ap béng vén ban cé chi ky
clia c& hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi ré ho tén; néu la té chirc thi ghi ré chirc (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu nguoi ky va déng déu)
vu nguoi ky va déng déu)

' Ghi céc can c lién quan dén viéc cho thué nha &, cong trinh xay dwng. Trudng hop Nha nudc cé stra dbi, thay thé
cac van ban phap luat ghi tai phan cén cv ciia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo sé, t&n vén ban méi da
thay déi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan cho nha &, cdng trinh xay dwng; néu Ia ca nhan thi khdng can cé cac ndi dung vé
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tw, ngwdi dai dién phap luat cla doanh
nghiép.

3 Néu la t& chirc thi ghi cac thong tin vé t chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cac théng tin vé ca nhan, néu cé nhidu nguoi
mua la c& nhan cung ding tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi day dd théng tin v& nhitng ngudi cling thué

nha &, cdng trinh xay dwng; khdng can co6 cac ndi dung vé& Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan
dang ky dau tw, ngudi dai dién phap luat ctia doanh nghiép.

4 Néu la té chtre thi ghi sb Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chirng nhan déng ky dau tuw.



